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1.1 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Az Borsodivanka, 018/5 helyrajzi szamu ingatlan a kozség keleti részén, a belterilet kozelé-
ben, teleplilésen végighlizodd, Négyes kozség felé vezetd uttdl délre helyezkedik el.

Az érintett foldrészlet a teleptilés érvényben lévé teleplilésrendezési eszkdzei szerint ,Gksz-
BI” jell kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi terlilet 6vezetbe tartozik. A teriileten jelenleg
a kérelmez6 mez6gazdasagi telephelye talalhatd, amelyen terménytarold sildkat kivan léte-

siteni.

Az érintett terlilet a mult szazad kilencvenes
éveinek elejéig a helyi termels szovetkezet
telephelye volt, amelyet a jelenlegi tulajdo-
nos megvasarolt. A terilet jelenleg a mez6-
gazdasagi termelést kiszolgdld létesitmé-

nyekkel beépitett, a beépitettség kb. 35%-os.

A terliletet északi irdnybdl kozteriilet hata-
rolja, nyugati irdnybdl hasonld besorolasu
gazdasagi terilet )Jura-Plusz kft. telephelye)
a masik két irdnybdl pedig kiiltertleti fold-
részletek. Eszaki irdnybdl, a kozut feld| koze-
lithet6 meg gépjarmdvel. A foldrészleten je-
lenleg szamottevd novényzet nem taldlhato.

A terep az érintett terlileten nagyjabdl sik-
nak mondhatd, a szintkiilonbség a telek
egyes részei kozott nem éri el a fél métert.
A terllet jelenleg nem all épitészeti értékvé-
delem alatt, a régészeti teriletek listajaban
nem szerepel.

A telek hatasterilete a vele szomszédos in-

gatlanokra terjed ki, amelyek koziil egy ha-

sonlod hasznositas alatt all, a tobbi pedig be-
épitetlen kiilterileti foldrészlet.
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A teriilet jelenlegi ingatlan-nyilvdntartdsi térképe
1.2 A FEJLESZTESI CEL, A TERVEZETT VALTOZTATAS BEMUTATASA

A kérelmezd az dltala hasznadlt telephelyen elsésorban a tulajdondban |évé, illetve bérelt fol-
deken megtermelt terményeket tarolja, kezeli. A telephelyen jelenleg harom nagy alapteri-
let(i gabonatarolé silé talalhatd, amelyek kilonboz6 id6szakokban épliltek. Ezen kivil a tel-
ken all még egy gabonaszaritd, a hozza tartozo kiegészits |étesitményekkel egyitt (el6tarold
szin, garat, stb.). A telephely épiiletallomanyat egy iroda, mérleghaz és szocialis célokat szol-
galo épllet egésziti ki.

Bar a telken meglévé gabonatarold kapacitds most is jelentds, a megtermelt gabona men-
nyiségéhez képest nem elegendd. Jelenleg is van olyan gabona, amelyet a tulajdonos kény-
telen a telek beépitetlen részén féliaval lefedve tarolni. E miatt hatarozta el, hogy a telken
harom nagy méret( silot épit, amely hosszu tavra meg tudna oldani a gabonatdrolas problé-
majat. Mivel azonban az ingatlanra vonatkozd Gksz-Bl 6vezetben az épithet6 épitményma-
engedély. A tulajdonos ezért ez év tavaszan épitési engedély-kérelmet nyujtott be hdrom db
6,0 m magassagu gabonatdrold épitésére, amelyre az épitési engedélyt meg s kapta — de
szeretné ha ezek a silék nagyobb magassaggal készilhetnének el. A tervezett gabonasilék
kb. 22 m magasak (a meglévd szaritd 18), a miikodtetéshez sziikséges szerelvények ezt a
magassagot még néhany méterrel meghaladjak.



Terménytdrolds a talajon

1.3 A TERVEZETT FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA IGENYEK

Az épitési telken belll az elektromos aram csatlakozas, valamint az ivéviz és a foldgaz csatla-
kozas jelenleg is rendelkezésre all. A szennyviz vezeték a szomszédos Jura-Plusz kft telephe-

lyéig van kiépitve. A tavkozlési vezetékek a telekhez csatlakozé kodzterileten ki vannak épitve.
A telek kozlekedd feliiletei szildrd térbeton burkolattal rendelkeznek.
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A tervezett terménytarol6 silok megépitéséhez és az lizemeltetéséhez a rendelkezésre allé

elektromos dramon, valamint a megkdzelitést szolgald burkolt aton kivul kivil mas infra-
strukturara nincs szlikség.



1.4 A TERVEZETT FEJLESZTES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A javasolt valtoztatassal nem alakul ki az érintett terileten Uj tipusu teruletfelhasznalas, csu-
pan a meglévé beépitési magassag valtozik meg. A kdzelben Iévé ipari telephelyen fémmeg-
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munkaldssal foglalkoznak, a telephely sirlin beépitett, szamukra a beépitési magassag nove-
|ése szintén kivanatos lenne. A szomszédos mez6gazdasagi terliletek szamara pedig a beépi-
tési magassag valtozasa nem jelent érdemi valtozast.

A kérnyezet latképe

A telken meglévé szarité épulet magassaga
kb. 18 m, kiegészit6 létesitményeivel egylitt
pedig kb. 25 m. A foldgaz Gzem( szaritdban
folyik a beérkez6 gabona szaritdsa, amely in-
nen a gabonatdrolé épiiletekbe, vagy a szin-
tén meglévé tranzit sildkba kerdl. A szarito
épllet mar kb. 15 éve fennall az ingatlanon,
és kiilondsebb probléma nem szarmazott a
mikodésébdl.

Jelent8s forgalom-névekedésre sem kell sza-
mitani, mert a learatott gabonat eddig is be-
szallitottak a telephelyre szaritas céljabdl, és
utana atmenetileg a terménytdaroldkba he-
lyezték, vagy elszallitottak.

A fenti tapasztalatok alapjan a tervezett sildk
megépitése sem eredményez majd karos ha-
tdsokat a kornyezetére nézve. Az épitmények-
nek semmilyen kibocsatasa nincs, minddssze
annyi valtozas torténik, hogy nagyobb men-
nyiségl gabonat tudnak majd helyben tarolni.




A fenti indokok alapjan ugy véljik, hogy a tervezett mddositas kornyezeti hatdsai nem jelen-
t6sek, és érdemben nem befolyasoljak szamottevéen a kérnyezetiiket.

1.5 A TELEPULESTERV MODOSITASANAK BEMUTATASA

A tervezési terilet a fentebb leirtak szerint a Gksz-Bl jel(i dvezetbe van sorolva.
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(1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet els6sorban nem jelent6s zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal. Megengedhet6 olyan funkcid telepitése,
mely a 21/2001. (I1.14) sz. kormanyrendelet alapjan nem rontja a jelenlegi
légszennyezettség, tovabba a zajszennyezés mértékét.

(2) Sajatos épitési haszndlatuk alapjan ide tartoznak a mez6gazdasagi Gizemi teriletek
(hajdani majorok, allattarto telepek, mez6gazdasagi kdzpontok, stb.)

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitandd, melyen tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthet6 telkek — a m(kodés feltételeinek biztositdsa esetén — a
vonatkozo elGirasok betartasaval, méreteiktdl fliggetlenil beépithetdk.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakulé telkek mindegyike eléri a min.
20 m szélességet és a min. 1.000,- m2 teriiletet.

(6) Az 6vezetben épithetd lakas(ok) szintterlilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu
helyiség(ek) szintteriletét.

(7) Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakon tul a teriileten elhelyezhetd:
a) a mez6- és erdbgazdasagi termelés (lizemi) létesitményei



b) egyéb nem zavard hatasu ipari létesitmény
c) turisztikai létesitmény
d) szallas funkcio

(8) Allategészségligyi szempontbdl jelentSs nagysagu allattartd telep telepitése, illetve
mUkodése a lakoteriletektSl min. 500 m tavolsagban engedélyezhetd.

(9) A Gksz-BI jelli épitési 6vezet teriiletén a rendelet 1.§-dban meghatarozott
tevékenységeket végezni az alabbi hatarértékek betartasa mellett szabad:

a) A beépitettség legnagyobb mértéke: 50%

b) A szinttertleti mutatd legnagyobb mértéke: 0,75 éplilet m2/telek m2

c) A beépitési mdd: szabadon 4llé

d) A legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) A legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

f) A zoldfellilet legkisebb mértéke: 40%

g) A kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1000 m2

h) A legkisebb telekszélesség:20 m

i) A pinceszinti beépités legnagyobb mértéke: 35%

j) Az el6kert mélysége: 5 m

k) Az oldalkert legkisebb szélessége mindkét oldalhatar felé: 4 m

) A hatsékert legkisebb mélysége: 6 m

A meglévé elGirasokat javaslatunk szerint mindossze egy ponton, az épitménymagassagot
illet6en kellene megvaltoztatni, lehet&séget adva arra, hogy technoldgiai szlikségszerliségbdl
a 6,00 m magassagot meghaladd épitmények is legyenek épithet6k, mert a jelenlegi
szabalyozas a nagyobb méretd sildk telepitését ellehetetleniti, és a gazdadlkodd szervezeteket
nehéz helyzetbe hozza.

Javaslatunk az, hogy az épitendd épitmények magassaga technoldgiai sziikségszer(iséghdl
maximum 25 (esetleg 30 m) legyen. (A silok szamara elegendé a 25 méter is, de van
néhany oszlop szerii gépészeti elem, amelyeknek a silék magassaga folé kell emelkednie,
akkor tudja folulrél megtolteni a silot gabonaval.)



2. BEEPITESI JAVASLAT
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Részletes helyszinrajz

Mez6kovesd, 2026. majus 26.
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